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Vohlainen

Lomarakennuksen laajentaminen ja peruskorjaus
Hakijan selvitys poikkeamisista perusteluineen:

Tontin kokonaisrakennusoikeus on 142,5 m2, joka jakautuu
rakennusjérjestyksen mukaan seuraavasti: loma-asunto 99,75 m2,
saunarakennus 23,75 m2 ja talousrakennus 19 m2. Poikkeamisilla ei ole
vaikutusta alueen muuhun maankayttoon, kaavoitukseen tai
luonnonsuojelun tavoitteisiin eikd kiinteiston kokonaisrakennusoikeus ylity.

Alueella on runsaasti rantarakentamista, sekd Vesilahden ettd Lempadilan
kunnan puolella. Rakennuksia on sijoitettu aivan vesirajan vilittoméan
laheisyyteen. Rakennuksissa on myos loma-asuntojen lisdksi
useampikerroksisia omakotitaloja. Maisemallisesti suunniteltu laajennus ei
muuta alueen rakennuskannan yleistd luonnetta ja tai ilmetta.

Olemassa olevan vapaa-ajanrakennuksen osalta poikkeusta haetaan
julkisivun ja vesikaton muutokselle, jotta rakennuksesta saadaan turvallinen,
terveellinen ja viihtyisé. Peruskorjauksen yhteydessd rakennukseen tehddén
tilamuutoksia ja ikkuna-aukotus muutetaan uutta tilaratkaisua palvelevaksi.
Mokin laajennukseen poikkeamista haetaan, koska nykyinen rakennus
sijaitsee kaavassa méadriteltyd vihimmaismaédrad 1dhempéna rantaviivaa.

Ilman laajennosta loma-asunnolle sallittua kerrosalaa ei voida saavuttaa.
Kiinteistolle osoitettua loma-asunnon rakennusoikeutta jdisi kayttdmatta
ilman laajennoksen rakentamista. Rakennusvalvonta on mydskin todennut,
ettd toisen lomarakennuksen rakentaminen tontille ei ole sallittua eika
jéljella jaavia rakennusoikeutta voida hyddyntdéd saunarakennuksessa.
Taysin uuden laajemman (99,75 m2) loma-asunnon rakentaminen
puolestaan edellyttdisi nykyinen rakennuksen purkamista, miké olisi
kohtuuton vaatimus ja vastoin kestdvan kehityksen tavoitteita.
Uudisrakentaminen tontin korkeammalle osalle muuttaisi ndkymai jarvelle
ja naapurustoon ehdotettua ratkaisua merkittdvimmin.

Nykyisen rakennuksen laajentamista puoltaa, ettd lausunnossaan ELY -
keskus pitdd arvokkaana, ettd olemassa oleva rakennus sdilytetdén.
Rakennuksen peruskorjaaminen purkamisen sijaan tukee maankéytto- ja
rakennuslain tavoitetta edistdd ekologisesti ja taloudellisesti kestdvaa
kehitysta.

Laajennoksella ei ole maisemallisia vaikutuksia. Laajennos jda jarveltd
katsottuna tidysin vanhan rakennuksen taakse. Laajennos seké tuleva sauna
sijoittuvat tiiviisti rinteen ja rannan viliseen suojaisaan paikkaan, omaan
"taskuunsa". Taskua ympérdivin korkeampien maaston muotojen vuoksi
laajennusosa ei merkittdvisti ndy myoskéédn idédn ja ldnnen suunnasta.
Huomioitavaa on my®ds, ettd nykyinen rakennus laajennoksineen sijaitsee
jérven pintaa olennaisesti korkeammalta, jolloin rakennuksia katsotaan
jarven suunnasta alaviistosta suunnasta, miké hdivyttaa rakennuksia
entisestddn.
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Kuuleminen

Liitteet

Esittelija

Esittelijin teksti

Naapurikiinteiston vastaiselle rajalle istutetaan rakennustdiden jélkeen
nikosuojaksi puustoa sekd ympéri vuoden vihredd havukasvillisuutta.
Maakaapelitoiden yhteydessé karsittu risukko on ennen peittinyt padosin
nikyvyyden Saarikunnantielta kiinteiston rakennuksiin (Google Maps
havainnointikuva). Isokokoisten kasvien/puuston istutuksilla luodaan uusi
nikoeste. Téten timén hetkisestd tilanteesta poiketen, laajennusosa jaa
padosin piilloon myos Saarikunnantien suunnalta ikivihredn kasvillisuuden
sekd rinnemuodon puolesta.

Laajennos on sijoitettu alkuperdisen rakennuksen seinélinjaan sisemmaéksi,
jotta viereisen rinteen maastonmuotoa ei tarvitse leikata. Seindlinjassa
sijaitsee jyrkkd maastonmuodon seindmad. Néin voidaan sdilyttad
sdilyttdmisen arvoiset isot kivet ja koivut, jotka muun muassa luovat
lisdndkdestettd laajennokseen niin naapurista kuin jarveltd pdin katsottuna.

Parvella on alkuperédisesti ennen peruskorjausta ollut yli 1600 mm korkeaa
tilaa. Vesikattoa korotetaan 80 cm ja itdlappeelle rakennetaan kattolyhty.
Kattoa korotetaan, koska rakennuksen muuttaminen ympérivuotiseen
kayttoon edellyttdd yla- ja alapohjan paksumpaa eristdmisté. Lisdksi
peruskorjauksessa huolehditaan jatkossa yld- ja alapohjan riittavista
tuuletuksesta. Katon korotus ei muuta rakennuksen ilmetti ja olemusta, vaan
noudattelee vanhan rakennuksen muotoa. Korotuksella parvitila saadaan
sdilytettyd kayttokelpoisena, ja vastaavassa kéyttotarkoituksessa kuin
alkuperdisesti.

Kesdmokki on ollut hakijan suvun omistuksessa noin 60 vuotta ilman
merkittdvid muutostoitd. Hankkeen tavoitteena on nyt muodostaa tontille
terveellinen ja turvallinen kokonaisuus, joka palvelee jatkossakin yhteisend
kokoontumispaikkana ja neljén sukupolven tarpeita.

Hakija on esittdnyt selvityksen siitd, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta
eikd heilld ole siitd huomautettavaa.

Todistus hallintaoikeudesta

Asemapiirros

Naapurin kuuleminen

Karttaote

Ote yleiskaavasta

Julkisivupiirustus

Leikkauspiirustus

Pohjapiirustus

Hakemus vireilletullessa

Hakemus taustajirjestelméén siirrettdessa

Rakennustarkastaja

Poikkeamista haetaan vanhan lomarakennuksen laajennukselle ja
peruskorjaukselle, jonka yhteydessé julkisivu- ja kattorakenteisiin tulee
merkittdvid muutoksia. Suunnitelman mukaan vanhaa 49 m2 kokoista
lomarakennusta laajennetaan yhteensd 51 m2, jolloin sen uusi kerrosala on
100 m2. Lomarakennus sijaitsee 5 metrin etdisyydelld rantaviivasta.
Rakennusjirjestyksen mukaan lomarakennuksen etdisyys rantaviivasta tulee
olla 25 metrid, minka vuoksi vanhan lomarakennuksen laajentaminen
edellyttdd poikkeamispéétosta.
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PAATOSEHDOTUS

Péaitosehdotuksen perustelut

Suunnitelmana on laajennuksen lisdksi rakentaa kaavaméaardysten
mukainen, 23 m2 kokoinen saunarakennus ja jitevesijéirjestelma.
Kiinteistolle osoitettua kokonaisrakennusoikeutta ei yliteta.

Perusteluina 14helléd rantaa olevan rakennuksen laajennukselle on esitetty
muun muassa sen olevan ympariston ja maiseman kannalta parempi
vaihtoehto kuin vanhan rakennuksen purkaminen ja uuden
lomarakennuksen rakentaminen. Pirkanmaan ELY-keskus on antanut
aiempien suunnitelmien mukaiseen poikkeamiseen lausunnon 18.4.2024.
Lausunnossaan ELY-keskus pitdéd puoltavana asiana sitd, ettd olemassa
oleva rakennus séilytetian.

Rakennus- ja ympdristolautakunta paattaa:

1) hyvéksya rakennukseen suunnitellun 51 m2 kokoisen laajennuksen seka
ikkunaerkkereiden ja kattolyhdyn rakentamisen ja

2) hylita rakennuksen vanhaan osaan suunnitellun katon korotuksen.

Vanhan lomarakennuksen julkisivumuutoksille on tilamuutosten ja
peruskorjauksen johdosta perustellut syyt. Muutokset ovat rakennuksen
padkayttotarkoitusta palvelevia ja parantavat MRL 117 §:n mukaisia
vaatimuksia. Laajentaminen sdilyttden vanha rakennus on rakennuspaikalla
ympdriston ja maiseman kannalta vaikutuksiltaan vahdisempi kuin
esimerkiksi sen purkaminen ja uuden lomarakennuksen rakentaminen.
Huomioiden rakennuksen sijainti ldhelld rantaviivaa laajentamisella ei
atheuta tarpeetonta haittaa rantamaisemaan, koska laajennus jai
rakennuksen taakse, yhdistyy vanhaan osaan luontevasti ja edustaa sen
kanssa samaa tyylid.

Hyviksyttivit muutokset eivit:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton
muulle jirjestimiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittdvain rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Katon korottaminen aiheuttaisi rakennukseen huomattavan korotuksen.
Rantarakennusten tulee olla selkedsti yksikerroksisia eikd korkeaa
parviratkaisua ole perusteltua rakentaa 5 metrin etdisyydelld rantaviivasta.
Ilman korotustakin parvi saadaan tarkoituksenmukaiseen kdyttoon séilyttden
rakennuksen julkisivun alkuperdinen korkeus.



